Н О В О С И Б И Р С К

1. Основные итоги деятельности департамента в 2008 году в области управления и распоряжения муниципальным имуществом и земельными ресурсами. 
1.1. В 2008 году от использования муниципального имущества и земельных ресурсов в бюджет города поступило 7 610,6 млн. рублей, что на 28,3 % больше, чем в 2007 году.

Динамика поступлений средств за период 2004-2008 г.г. по источникам доходов, млн. руб.

	Вид дохода
	2004

(факт)
	2005

(факт)
	2006

(факт)
	2007

(факт)
	2008

(факт)

	1. Аренда муниципального имущества, в т. ч.:
	1 014,4
	1 213,8
	1 303,6
	1 402,5
	1 638,2

	1.1 аренда нежилых помещений, зданий, сооружений
	857,9
	1 009,0
	1 055,9
	1 136,8
	1 376,8

	1. 2 аренда движимого имущества
	156,5
	204,8
	247,7
	265,7
	261,4

	3. Аренда земельных участков, в т. ч.: 
	697,6
	1 159,6
	1 200,6
	1 818,8
	2 248,3

	3.1 право аренды через аукционы
	4,2
	309,3
	418,7
	535,6
	613,8

	4. Приватизация муниципального имущества
	143,5
	308,3
	1 194,3
	1657,1
	1 858,3

	5. Продажа акций
	
	71,5
	
	396,6
	1 139,4

	6. Продажа земельных участков
	39,7
	223,2
	157,8
	619,8
	725,5

	7. Прочие
	8,5
	9,3
	52,9
	37,2
	0,9

	Итого:
	1 903,7
	2 985,7
	3 909,2
	5 932,0
	7 610,6


1.2. В рамках реализации требований Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ в 2008 году был проведен анализ всего имущественного комплекса, сформированы перечни имущества: 
- необходимого для решения вопросов местного самоуправления; 

- подлежащего передаче в государственную собственность;

- возможного к реализации с торгов в рамках приватизации;

- подлежащего отчуждению в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ;

- возможного к сносу и исключению из реестра муниципального имущества.
1.3. В целях упрощения Порядка создания, реорганизации, ликвидации и управления МУП и МУ решением Совета депутатов города Новосибирска от 26.11.2008 № 1093 внесены изменения в Положение, утвержденное решением городского Совета Новосибирска от 09.04.2003 № 234. 

1.4. Продолжено закрепление муниципального имущества за МУП и МУ, проведена работа по регистрации прав хозяйственного ведения и оперативного управления на закрепленное имущество площадью 721,8 тыс. кв. м., что составляет около 50% от общего количества площадей, на которые была проведена регистрация прав.

1.5. В целях повышения эффективности использования муниципального имущества в 2008 году был разработан новый Порядок управления и распоряжения имуществом муниципальной казны, утвержденный решением Совета депутатов города Новосибирска от 26.11.2008 № 1092.

1.6. В 2008 году было продано на торгах 79 объектов муниципальной собственности общей площадью 33,1 тыс. кв. м., на сумму 1 623,5 млн. руб.

1.7. Специально разработанный департаментом порядок инвентаризации объектов недвижимости, определяющий объем инвентаризации, ее цели и задачи позволяет с каждым годом сокращать количество объектов не прошедших инвентаризацию. В рамках проведения планомерной работы по инвентаризации объектов муниципальной собственности, узакониванию выявленной несанкционированной реконструкции с последующей регистрацией права муниципальной собственности в 2008 году: 
- проведено узаконивание несанкционированной реконструкции 132 объектов, площадью 37,1 тыс. кв. м. (75 % от общего количества объектов, по которым была проведена процедура узаконивания);

- зарегистрировано право муниципальной собственности на объекты площадью 1 154,9 тыс. кв. м., т. е. 40 % от общего количества прошедших регистрацию.

1.8. В части использования земельных ресурсов в 2008 году были проданы путем проведения торгов (конкурсов, аукционов):

- в собственность для строительства 22 земельных участка общей площадью 13,9 га, на сумму 279,4 млн. руб.;

- право аренды 21 земельного участка для целей жилищного строительства общей площадью 99,2 га, на сумму 1 066,1 млн. руб., в т. ч. 5 земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства общей площадью 83,6 га на сумму 682,7 млн. руб.;
- в течение года было освоено новое направление работы по проведению аукционов на право заключения договоров о развитии застроенной территории, было реализовано право на заключение договора о развитии застроенной территории в границах улиц Титова, Серафимовича, Степной, 1-го пер. Серафимовича в Ленинском районе на сумму 2,97 млн. руб.

2. В связи с тем, что Федеральный закон от 22.07.2008 № 159-ФЗ дает преимущественное право выкупа субъектам малого и среднего предпринимательства только при условии, что арендная плата за имущество перечислялась надлежащим образом в течение всего срока аренды, хотелось бы отметить большое практическое значение результатов, полученных в городе Томске, в части возможности признания преимущественного права выкупа в судебном порядке.

Принятие решений судом в пользу муниципального образования еще раз подчеркивает необходимость внесения изменений в указанный закон в части уточнения требований о надлежащем исполнении условий договоров аренды по внесению арендной платы за арендованное имущество.

3. В настоящее время нерешенной является задача установления на практике публичных сервитутных отношений на территории города Новосибирска. 

Также, остается актуальным вопрос эффективности осуществления муниципального земельного контроля на территории города Новосибирска, в т. ч. в части определения причин и условий, способствующих возникновению нарушений земельного законодательства. 
4. Основные задачи 2009 года, стоящие перед департаментом:

- обеспечение поступлений доходов в бюджет города в условиях кризисной ситуации и финансовой нестабильности на рынке;

- продажа муниципального имущества и земельных участков путем проведения торгов;

- обеспечение выкупа в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, в рамках реализации которого потребуется провести:

- разделение объектов муниципальной собственности, части которых арендуют субъекты малого и среднего предпринимательства (порядка 180 объектов);

- узаконивание выявленной несанкционированной реконструкции с последующей регистрацией права муниципальной собственности (порядка 16 500 кв. м.);

- завершение процедуры закрепления муниципального имущества на праве оперативного управления и хозяйственного ведения за МУП и МУ, активизирование работы отраслевых департаментов по регистрации прав оперативного управления и хозяйственного ведения на закрепленное имущество;
- инициирование выкупа земельных участков, занимаемых административно-торговыми объектами и крупными промышленными предприятиями; 

- усиление контроля за использованием земельных участков, ранее предоставленных для строительства, в т. ч. жилищного;

- ускорение работы по изъятию земельных участков, предоставленных для строительства, в связи с их неосвоением;

- продолжение работы по реализации требований Земельного кодекса в части развития застроенных территорий в городе Новосибирске (в работе 19 территорий); 

- проведение комплекса антикризисных мероприятий, в т. ч. реструктуризации задолженности по договорам аренды земельных участков.

5. В сегодняшней ситуации финансовой нестабильности особенно важной становится роль межмуниципального сотрудничества в части обмена информацией об эффективности принятия управленческих решений, анализа основных показателей и разработки комплекса мер, направленных на увеличение поступлений доходов от использования муниципального имущества и земельных ресурсов, а также обмена опытом правоприменения отдельных законодательных актов РФ. 

В решении данных вопросов и становится необходимой помощь и содействие АСДГ.

6. Учитывая произошедшие в 2008 году изменения федерального законодательства в области управления и распоряжения муниципальным имуществом и земельными ресурсами, считаем целесообразным проведение конференции (совещания) по обсуждению наиболее актуальных вопросов отрасли.

7. В ходе проведения конференции считаем возможным вынести на обсуждение следующие вопросы:

- практика применения Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- наличие прав на выкуп земельных участков в соответствии со ст. 36 ЗК РФ у собственников объектов, незавершенных строительством.
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