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Б А Р Н А У Л

1. Что наиболее значительное удалось сделать в области жилищно-коммунального хозяйства в 2008 году?

1.1. В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» в г. Барнауле проведено два открытых конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами.  

На конкурс, датами которого были определены 28-29 апреля 2008 года, выставлены 427 многоквартирных домов,  объединенные в 24 лота.

На участие в конкурсе было подано 2 заявки. Непосредственно процедура открытого конкурса по отбору управляющих организаций не была проведена по следующим причинам:

- на 17 лотов, состоящих из 101 дома, - не подана ни одна заявка на участие в конкурсе;

- по 7  лотам (326 домов) на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе признаны участниками конкурса управляющие организации ООО «Городская управляющая компания» и ООО УК «Уют и согласие», подавшие заявки на разные лоты.

На конкурс, датами которого были определены 9, 10, 11 декабря 2008 года, выставлен 431 многоквартирный дом, объединенный в 26 лотов. 

На участие в конкурсе подана 41 заявка от 6 претендентов.  На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса 3 претендента. 
Непосредственно процедура открытого конкурса по отбору управляющих организаций также не была проведена по следующим причинам:

- на 2 лота не подана ни одна заявка на участие в конкурсе;

- по 14 лотам на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию всех претендентов;

- по 10 лотам на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе признаны участниками три претендента ООО «Городская управляющая компания»,  ООО «Барнаульская Городская управляющая компания «Родной Барнаул», ООО «ЖКХ Сервис», которые подали заявки на разные лоты.

С учетом проведенных общих собраний собственников помещений многоквартирных домов и открытых конкурсов по отбору управляющих организаций, структура управления жилищным фондом г.Барнаула выглядит следующим образом: 

	№ п/п


	Способ 

управления
	Количество многоквартирных домов
	Процент 

	
	
	выбранных
	переданных по конкурсу
	Всего
	

	1
	МУП
	899
	
	899
	26

	2
	Частные управляющие организации,

в т.ч.:
	1259
	569
	1828
	53

	
	ООО
	1029
	569
	1598
	46

	
	ОАО с долей МО в уставе >25%
	135
	
	135
	4

	
	ОАО  с долей МО в уставе <25%
	95
	
	95
	3

	3
	ТСЖ
	425
	
	425
	12

	4
	ЖСК
	56
	
	56
	2

	4
	Непосредственный способ управления
	80
	
	80
	2

	5
	Не определились со способом управления
	
	
	192
	5

	
	ИТОГО
	2719
	569
	3480
	100


1.2. Администрацией города особое внимание уделяется состоянию жилищного фонда. В целях обеспечения бесперебойной работы систем жизнеобеспечения в зимний отопительный период 2008-2009 годов, жилищно-эксплуатационными предприятиями и управляющими компаниями проведены работы по ревизии и замене ветхих сетей систем тепло-, водо-, энергоснабжения и канализации жилых зданий. Выполнение данных мероприятий позволило пройти в зимний отопительный период равно, без серьезных аварийных ситуаций, обеспечить безопасные и комфортные условия для проживания граждан.

С целью обеспечения мероприятий, связанных с выполнением работ по инвентаризации жилищного фонда бюджетом города в 2008 году выполнялись работы на объектах, требующие неотложного ремонта в связи с неудовлетворительным техническим состоянием строительных конструкций.

Работы выполнены на 38 объектах. Выполнение составило 100% к годовому плану на сумму  74,7 млн. рублей. За счет средств собственников на сумму 14,6 млн. рублей отремонтировано 392 лифта после проведенной диагностики.

С целью получения финансовой поддержки в рамках реализации  Федерального  закона  от 21.07.2007  №185-ФЗ  «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» на территории г. Барнаула подготовлен и утвержден в Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства сводный перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в 2008 году.

Всего в программу на 2008 год было  включено 422 многоквартирных жилых дома общей площадью 2 009 018,06 кв.м. Объем финансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, включенных в утвержденный перечень составил 463 798,5844 тыс. рублей, в том числе: средства Фонда – 328 230,2582 тыс. рублей; долевое финансирование краевого бюджета – 22 431, 6693 тыс. рублей; долевое финансирование городского бюджета – 89 946,7277 тыс. рублей; средства собственников – 23 189,9292 тыс. рублей.

В перечень вошли работы в соответствии со ст.15 ФЗ №185, такие как: ремонт крыш, водопровода холодного и горячего, отопления, канализации, лифтов, фасадов, электрооборудования, установка приборов учета. 

 Всего в соответствии с указанным законом в 2008 году  выполнялся ремонт:

- 234 кровель, 

- 272 объекта инженерного оборудования,

- 31 фасад,

- 37 лифтов

-  1 ремонт подвального помещения.

В реализации программы приняли участие 27 управляющих компаний и 43 ТСЖ и ЖСК.

По второму траншу утвержден перечень на ремонт 69 лифтов на общую сумму 81901,620 тыс. рублей. Закуплено оборудование для 69 лифтов. На сегодняшний день произведена замена 36 лифтов.

1.3. Впервые с целью развития новых форм благоустройства дворов в городе Барнауле принято постановление главы города от 25.12.2008 №4390 «Об утверждении Положения о конкурсе на соискание грантов главы города по содержанию многоквартирных жилых домов и благоустройству придомовых территорий». Общая сумма проектов грантов «Благоустроенный дом» и «Уютный двор» составляет 15 млн. рублей. 

Конкурс на соискание грантов направлен на создание проектов общегородского значения, повышение степени благоустройства дворовых территорий, улучшение технического состояния конструктивных элементов и инженерного оборудования жилых домов. 

1.4. В 2008 году управляющие организации, ТСЖ и ЖСК города приняли участие в XI Всероссийском, краевом и городском конкурсе на лучшую организацию, предприятие сферы жилищно-коммунального хозяйства по итогам деятельности за 2007 год. 

В XI Всероссийском конкурсе победили:

- в номинации «Подрядные жилищно-эксплуатационные предприятия (численность работающих  от 200 до 500 человек)» дипломом первой степени награждено ОАО «Управляющая компания «Доверие»;

- в номинации «Управляющие организации (до 450тыс. кв.м)» дипломом третьей степени награждено ОАО «Фирма ПЖЭТ-2».

1.5. В соответствии с постановлением главы города от 09.04.2008 №962 «О проведении городских конкурсов на звание: «Лучший дворник», «Лучший слесарь-сантехник» с целью повышения престижности рабочих профессий и закрепления квалифицированных работников на предприятиях и организациях жилищного хозяйства всех форм собственности проведены конкурсы «Лучший слесарь-сантехник», «Лучший дворник».

Приняли участие 18 предприятий и организаций различной организационно-правовой формы, осуществляющих управление и обслуживание  жилищного фонда.  Подано 16 заявок на участие в конкурсе «Лучший дворник» , 13 заявок  - в конкурсе «Лучший слесарь-сантехник».

08.08.2008 на Празднике труда состоялось торжественное награждение победителей.

1.6. Проведены летние конкурсы по благоустройству по следующим номинациям:  «Лучший дом города», «Лучшая придомовая территория города», «Лучшая детская площадка города», «Лучший подъезд города», «Лучший балкон города», «Лучшее общежитие города».

На обозрение городской комиссии было заявлено 57 объектов. По результатам их осмотра комиссия определила призовые места и приняла решение дополнительно отметить предприятия и организации, организованную общественность и жителей Благодарственными письмами и призами в денежной форме за активное участие и творческий подход в подготовке объектов на городские конкурсы.

Проведен конкурс на лучшую новогоднюю дворовую территорию «Зимний двор-2009». Положительным моментов является то, что в этом году увеличен призовой фонд  конкурса и теперь он составляет 45 тыс. рублей, тогда как в прошлом году он составил лишь 23 тыс. рублей.

По-новогоднему было оформлено 217 дворовых территории во всех районах города, что на 63 дворовые территории больше, чем в прошлом году. Для участия в городском конкурсе было заявлено 13 дворовых территорий.

Участники, занявшие призовые места, награждены дипломами комитета жилищно-коммунального хозяйства 1, 2, 3 степени и призами в денежной форме.

Учитывая значимость проделанной работы организованной общественностью, органами ТОС и жителями города, а также управляющими организациями комиссией принято решение дополнительно поощрить Почетными грамотами и Благодарственными письмами комитета жилищно-коммунального хозяйства организации и общественность, подготовившие новогодние дворовые территории, но не занявшие призовые места. Всего предоставлено 15 дополнительных поощрений.

1.7. В целях выполнения требований к подготовке документов в рамках реализации Федерального закона от 21.07.2007 №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» принято  постановление главы города от 20.06.2008 №1759 «Об утверждении Плана мероприятий по формированию благоприятных условий для образования и деятельности товариществ собственников жилья в г. Барнауле на 2008-2011 годы». Одним из основных мероприятий  постановления является создание  на базе Алтайского института труда и права (филиал) Академии труда и социальных отношений информационно-консультативного центра для работников сферы ЖКХ. 

Центр начал свою работу в июне 2008 года. Его структура включает в себя следующие направления: консультационные услуги (юридические, экономические, технические), информационные услуги  (создание информационной страницы в сети Интернет, тиражирование информации, библиотека специальной литературы и периодических изданий, проведение семинаров и тренингов), обобщение опыта работы (проведение конференций, круглых столов, издание материалов конференций). Для работников сферы жилищно-коммунального хозяйства и инициативных групп собственников помещений предоставлена возможность использования информационных ресурсов справочно-правовых систем «Консультант Плюс» и «Гарант». 

За период его работы более  300 граждан получили консультации и воспользовались информационными ресурсами Центра, проведено 5 семинаров по теме «Экономика и управление ЖКХ в современных условиях» для специалистов управляющих организаций, ТСЖ и представителей общественности.

Итогом реализации указанного мероприятия явилось создание единственного в Западной Сибири информационно-консультативного центра – практической модели взаимодействия муниципальных органов власти и собственников жилья. Установлен прямой диалог руководителей органов местного самоуправления с жителями города, способствующий  улучшению содержания жилищного фонда.

В октябре 2008 года специалистами Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (Москва) в ходе проведения проверки была дана высокая оценка деятельности Центра. Информация о положительном опыте работы г.Барнаула размещена на официальном сайте Фонда. 

1.8. В соответствии с постановлением главы города от 18.02.2008 №366 «О мониторинге и оценке эффективности деятельности организаций, оказывающих услуги по управлению жилищным фондом» впервые проведен мониторинг управляющих организаций. Отчетный период - 6 месяцев 2008 года. 

Участие в мониторинге приняли 24 управляющие организации города.

Участие 6 организаций принято нецелесообразным по следующим причинам: введена процедура банкротства на муниципальных предприятиях, наличие в управлении организации одного или двух домов–новостроек, одна компания не осуществляла свою деятельность в первом полугодии  2008 года. Отказались принять участие в мониторинге и обнародовать свои данные 9 организаций. 

Решением заседания рабочей группы по рассмотрению результатов мониторинга и оценки  управляющих организаций определены управляющие организации,  наиболее эффективно и качественно осуществляющие свою деятельность по итогам I-го полугодия 2008 года. Информация доведена до сведения населения. 

Информация по мониторингу и оценке эффективности деятельности управляющих организаций по итогам 2008 года в настоящее время рассматривается рабочей группой. Результаты будут подведены в марте 2009 года. 

1.9. На основании произведенных расчетов с 01.01.2009 пересмотрена цена на услуги по содержанию и текущему ремонту жилищного фонда (не пересматривалась с 2006 года), что позволило увеличить заработную плату работникам жилищно-эксплуатационных предприятий. С 01.01.2009 тарифная ставка рабочего 1 разряда основной профессии составляет 1794 рубля (до пересмотра цены по СТРЖ – 1153 руб.). 

2. Какие успехи и достижения ваших коллег из других городов Вы бы особо отметили?

В связи с тем, что положениями Федерального закона от 21.07.2007 №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» не достаточно урегулированы вопросы осуществления контроля за расходование денежных средств, предназначенных на капитальный ремонт многоквартирных домов, хотелось бы отметить успешную работу по урегулированию контрольных функций органов местного самоуправления, администрациями г. Томска, г. Новосибирска, г. Кемерово.

3. Какие наиболее трудные проблемы не удалось решить в прошедшем году?


3.1. В 2008 году не удалось осуществить 100% распределение многоквартирных домов по способам управления. С учетом проведенных общих собраний собственников помещений многоквартирных домов и открытых конкурсов по отбору управляющих организаций 192 дома остались не востребованными. Причина заключается в экономической невыгодности управления этими домами частными управляющими организациями.


3.2. Не удалось наладить взаимодействие с управляющими организациями – победителями открытых конкурсов по отбору управляющих организаций. Причина - отсутствие предусмотренных в постановлении Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами» функций контроля организатора конкурса за исполнением договора управления многоквартирным домом, заключенным победителем конкурса с собственниками помещений многоквартирного дома.


3.3. В связи с тем, что действующее законодательство не позволяет утвердить органу местного самоуправления нормативный правовой акт, регулирующий порядок передачи технической документации на многоквартирный дом вновь выбранной управляющей организации либо ТСЖ, возникает задержка в реализации собственниками права на переход в управление новой управляющей компании либо ТСЖ. Кроме того, ресурсоснабжающие организации, в большинстве своем являющиеся монополистами коммунальных услуг, препятствуют в заключении договоров с управляющими организациями либо ТСЖ, требуя заключение договора перевода долга по коммунальным услугам на новую управляющую организацию либо ТСЖ.

3.4. Не удалось реализовать муниципальную программу переселения граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, утвержденной постановлением главы города от 10.12.2007 №3813 «Об утверждении Программы переселения граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде на 2008-2011 годы».

4. Какие задачи стоят в 2009 году?

4.1. Обеспечить 100%-ое распределение многоквартирных домов по способам управления в соответствии со ст.161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Провести конкурс на соискание грантов главы города по содержанию многоквартирных жилых домов и благоустройству придомовых территорий по проектам «Благоустроенный дом», «Уютный двор».  

4.3. Произвести расчеты цены на 2010 год за наем жилья и цены на услуги по содержанию и текущему ремонту жилья для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма специализированных жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, собственников жилых помещений, которые в установленном порядке не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, а также собственников жилых помещений, если на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома в установленном порядке не принято решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилищного фонда.

4.4. На 2009 год бюджетом города предусмотрено 7,1 млн.рублей на проведение работ по технической инвентаризации жилищного фонда. Планируется выполнить работы на 305 домах, общей площадью 1000441,5 кв.м.

4.5. Принять участие в региональных адресных программах по капитальному ремонту многоквартирных домов и переселения граждан из аварийного жилищного фонда в рамках реализации Федерального закона от 21.07.2007 №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства». В настоящее время формируются заявки на участие в краевых программах с целью привлечения дополнительных финансовых средств.

5. Какую помощь и содействие, на Ваш взгляд, может оказать АСДГ в решении стоящих проблем?

5.1. Обмен опытом, разработка механизма контроля за деятельностью частных управляющих организаций.

5.2. Получение информации о стоимости услуг по содержанию и текущему ремонту жилищного фонда, цене за наем жилья для нанимателей муниципального жилищного фонда в городах Сибири и Дальнего Востока.

5.3. Принятие решения о внесении изменений в правовые акты по вопросам выполнения условий Федерального закона №185-ФЗ в части распределения многоквартирных домов по способам управления, исключив частные домовладения.

6. Считаете ли Вы целесообразным проведение конференции (совещания и пр.) по обсуждению наиболее актуальных вопросов и решению проблем отрасли?

Считаем целесообразным проведение конференций (совещаний и пр.) по обсуждению наиболее актуальных вопросов и решению проблем жилищно-коммунального хозяйства городов Сибири и Дальнего Востока.

7. Если считаете проведение такого мероприятия полезным, то укажите наиболее важные и актуальные, с Вашей точки зрения, вопросы для обсуждения.

7.1. Проблемы реализации Федерального закона РФ от 21.07.2007  №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», пути решения.

7.2. Учет муниципальных жилых помещений. 

7.3. Контрольные функции муниципалитетов за деятельностью управляющих организаций по управлению многоквартирными домами.

7.4. Возможность создания муниципального предприятия (либо продолжение деятельности муниципальных предприятий в разрез с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации») по обслуживанию «невостребованного» жилищного фонда города с дотацией из местного бюджета.

 2727 (79%)








