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Проект

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН

О внесении изменений и дополнений в Федеральные законы Российской Федерации в части уточнения условий и порядка приобретения прав на земельные участки собственниками зданий, строений и сооружений

Статья 1. Внести в Земельный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, № 44, ст. 4147) следующие изменения и дополнения.

1. Статью 22 дополнить пунктом 3 следующего содержания:

«3. Договор аренды, предусмотренный пунктом 1 статьи 36 настоящего кодекса, заключается на срок сорок девять лет. По желанию лиц, указанных в пункте 1 статьи 36 настоящего Кодекса договор аренды земельного участка может быть заключён на меньший срок.»;

пункт 4 статьи 22 изложить в следующей редакции:

«4. Ежегодная ставка арендной платы определяется договором аренды, за исключением случаев, установленных настоящим Кодексом и иными федеральными законами.»;

статью 22 после пункта 5 дополнить пунктом следующего содержания:

«7. За земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности ежегодная ставка арендной платы устанавливается:

в размере одного рубля за земельные участки - для физических и юридических лиц, которые в соответствии с законодательством освобождены от уплаты земельного налога, а также, если в соответствии с законодательством такие участки освобождены от уплаты земельного налога;

в размере одной ставки земельного налога – если такие участки ограничены в обороте, за исключением указанных в абзаце втором настоящего пункта.»;

в статье 22 пункты 3-5 считать соответственно пунктами 4-6, а пункты 6-11 считать соответственно пунктами 8-13.

2. Статью 36 изложить в следующей редакции: 

«Статья 36. Приобретение прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения

1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, в том числе недвижимое имущество, составляющее имущественные комплексы, которые располагаются на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с настоящим Кодексом.

Граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, в том числе недвижимого имущества, составляющего имущественные комплексы, имеют по желанию исключительное право либо на приобретение их в собственность либо на  заключение договора  аренды земельных участков, необходимых для использования указанных зданий, строений, сооружений, в том числе недвижимого имущества, составляющего имущественные комплексы, в определённом настоящей статьёй порядке и на условиях, которые установлены настоящим Кодексом, иными федеральными законами.

2. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся жилые здания и иные строения, входящие в состав кондоминиума, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены Федеральным законом "О товариществах собственников жилья.

3. В случае если здание строение, сооружение (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на  приобретение ими на условиях, установленных федеральным законом, данного земельного участка в общую долевую собственность или  на заключение  договора аренды  с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, иными федеральными законами. Размер указанной доли определяется пропорционально доле помещений в собственности сторон в суммарной площади помещений в соответствующем здании, строении, сооружении. 

При не достижении указанными лицами соглашения о долях земельного участка в общей долевой собственности сторон по заявлению собственника (собственников) недвижимости решение принимается органом местного самоуп​равления, пре​ду​смот​рен​ными пунктом 5 настоящей статьи, а при несогласии какой-либо из сторон – в судебном порядке. 

В случае если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право  заключение договора аренды данного земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, иными федеральными законами. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании. Наличие договора аренды земельного участка не препятствует передаче  собственнику помещения доли в праве собственности на соответствующий участок.

Федеральные казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

4. В случае если помещения в здании, строении, сооружении, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими федеральными казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, права на данный земельный участок  могут быть приобретены одним  из этих лиц на основании решения собственника земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц  приобретают право ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

5. Для приобретения  прав на земельный участок в случаях, указанных в пункте 5 статьи 20 и пункте 3 статьи 21 настоящего кодекса, граждане обращаются с заявлением о передаче прав на земельный участок в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса. 

Для приобретения  прав на земельный участок (доли в праве на земельный участок) граждане или юридические лица, указанные в абзаце втором пункта 1 настоящей статьи, кроме случаев, указанных в абзаце первом настоящей статьи, обращаются с заявлением в орган, принявший решение о приватизации (при его отсутствии – в орган, выполняющий эти функции на дату подачи данного заявления) соответствующих зданий, строений, сооружений, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественные комплексы. Для заключения договора аренды земельного участка указанные лица обращаются с заявлением в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченный распоряжаться правами на указанные земельные участки в соответствии с федеральным законом или законом субъекта Российской Федерации.

К заявлению прилагается кадастровая карта (план) земельного участка и иные документы, предусмотренные федеральным законом, а также (кроме случаев, указанных в абзаце первом настоящей статьи) документы, подтверждающие права собственников помещений, зданий, строений, сооружений, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественные комплексы. В случае если право заявителя возникло до введения в действие Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» права собственников недвижимости подтверждаются соответствующим договором о приватизации, планом приватизации, иным правоустанавливающим документом.

6. Органы, указанные в пункте 5 статьи 36 настоящего кодекса, в тридцатидневный срок со дня поступления указанного в пункте 5 настоящей статьи заявления и в соответствии с желанием заявителя принимают решение о передаче прав собственности на земельный участок (о передаче доли в праве собственности на соответствующий земельный участок) либо о заключении договора аренды и направляет заявителю соответствующее решение. 

Исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса, может инициировать внесение в правоустанавливающие документы сведений об ограничениях по использованию земельного участка (публичных сервитутах), существовавших на дату приватизации недвижимости (здания, строения, сооружения, в том числе недвижимого имущества, составлявшего имущественные комплексы), а также о таких ограничениях, установление которых было предусмотрено решениями правомочных органов, принятыми на указанную дату. Установление при передаче прав на земельный участок, на котором расположены здания, строения, сооружения, в том числе недвижимое имущество составляющее имущественный комплекс  иных ограничений по использованию земельного участка (публичных сервитутов) допускается только в случаях, когда обеспечение публичных интересов иным способом невозможно.

7. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка исполнительный орган государст​венной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса, или орган, уполномоченный на ведение государственного земельного кадастра, на основании заявления гражданина или юридического лица обязаны на основании дежурной кадастровой карты (плана), содержащей сведения о местоположении земельного участка, и градостроительной документации с учетом красных линий и границ смежных земельных обеспечить изготовление проекта плана земельного участка в месячный срок со дня поступления соответствующего заявления и обеспечить согласование и утверждение плана земельного участка. на основании дежурной кадастровой карты (плана), содержащей сведения о местоположении земельного участка, и градостроительной документации. Границы земельного участка определяются на основании пункта 8 настоящей статьи. .

В случае если в плане приватизации или в ином договоре приватизации отсутствовал необходимый план земельного участка или имелись технические ошибки, орган, принявший решение о приватизации, на основании заявления собственника недвижимости (здания, строения, сооружения, помещения, в том числе недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс) обязан:

предоставить заверенные копии всех документов, составляющих план приватизации, в пятидневный срок со дня подачи таким собственником соответствующего заявления;

устранить выявленные технические ошибки; внести уточнение в план приватизации или в иной договор приватизации, включая пообъектную расшифровку сведений, включенных в план приватизации, в месячный срок со дня подачи таким собственником недвижимости соответствующего заявления.

Орган, уполномоченный на ведение государственного земельного кадастра, обязан произвести кадастровый учёт земельного участка и представить заявителю кадастровый план (карту) земельного участка не более чем в месячный срок со дня получения заявления о таком учёте.

Исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, указанный в абзаце втором пункта 5 статьи 36 настоящего Кодекса, принимает решение о передаче прав на этот земельный участок не более чем в двухнедельный срок со дня представления кадастрового плана (карты) земельного участка.

8. Права на земельный участок, указанный в пункте 1 настоящей статьи, могут быть переданы по заявлению собственника здания, строения, сооружения, в том числе недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс, в  границах, которые определяются в соответствии с данными  документов, на основании которых осуществляется землепользование (в том числе, документа о землеотводе, акта о предоставлении земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования, договора аренды, плана приватизации). При отсутствии такого документа земельный участок для переоформления определяется в границах, фактически существовавших на дату утверждения плана приватизации, либо в границах, существовавших на дату возникновения у заявителя права собственности на здание, строение, сооружение, в том числе, недвижимое имущество, составляющее имущественный комплекс, -- в случае, если ранее право собственности граждан или юридических лиц на эти объекты недвижимости возникло не в результате приватизации.

Земельный участок, указанный в пункте 1 настоящей статьи, может быть передан по заявлению собственников зданий, строений, сооружений в том числе, недвижимого имущества, составляющее имущественный комплекс, частично -  с предварительным выделением и государственным учетом в качестве самостоятельного земельного участка переоформляемой части земельного участка.

Границы указанного в пункте 1 настоящей статьи земельного участка могут быть уточнены по инициативе органа местного самоуправления при письменном согласии собственника или по заявлению собственника здания, строения, сооружения, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс. Во всяком случае такие границы не должны нарушать границ существующих земельных участков соседних землепользователей, а размер участка не может быть меньше, чем необходимо для функционального использования здания, строения, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс.

По заявлению собственника здания, строения, сооружения, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс, необходимые землеустроительные работы и кадастровый учёт земельных участков осуществляется с фиксированными  (в виде линии) или общими (в виде описания) границами участка. Процедура предварительного согласования границ участка с соседними землепользователей является обязательной. Отказ соседнего землепользователя (соседних землепользователей) от согласования общих (в виде описания) границ участка не является препятствием для его кадастрового учета.

При расчете платы за переоформление участка с общими границами площадь земельного участка для целей исчисления суммы указанной платы принимается равной той площади, за которую исчислен и уплачен земельный налог за предыдущий налоговый период.

9.  Договор купли-продажи или договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1 настоящей статьи, должен быть подписан и передан заявителю в двухнедельный срок после принятия решения о передаче прав собственности на земельный участок или о заключении договора аренды земельного участка, а в случаях, установленных пунктом 7 статьи 36 настоящего кодекса - в двухнедельный срок с даты государственного кадастрового учета такого участка.

10.  Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, в том числе, недвижимого имущества, составляющего имущественный комплекс, имеют право на приобретение земельных участков в собственность в порядке, установленном настоящей статьей, и в соответствии с пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15 и пунктами 4 и 5 статьи 28 настоящего Кодекса.

11. В случае если действия или бездействие органа государственной власти, органа местного самоуправления и должностных лиц привели к задержке передачи прав на земельные участки в соответствии с настоящей статьей, они несут предусмотренную законодательством ответственность по возмещению заявителю ущерба, в том числе упущенной выгоды».

3. Абзац второй пункта 3 статьи 65 после слов «размера арендной платы» дополнить словами «(в случаях, предусмотренных статьями 32 и 34 настоящего Кодекса)».

Статья 2. Внести в Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (Собрание законодательства российской Федерации, 2001, № 44, ст. 4148) следующие изменения и дополнения.

1. Пункт 1 статьи 2 изложить в следующей редакции:

«1. При приобретении в соответствии с правилами, установленными статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации, прав на земельные участки, находящихся в государственной или муниципальной собственности собственниками расположенных на них зданий, строений, сооружений, стоимость таких земельных участков или арендная плата за такие земельные участки определяется в порядке, установленном, соответственно, пунктами 2-4 настоящей статьи.

Право на получение в собственность (муниципальных) земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, в том числе, недвижимое имущество, составляющее имущественный комплекс, по стоимости, определённой пунктом 2 статьи 2 настоящего Федерального закона, не распространяется на собственников этих объектов недвижимости, если такие участки предоставлены после вступления в действие настоящей статьи на праве аренды в соответствие со статьями  30 и 31  Земельного кодекса Российской Федерации  без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

Выкупная стоимость земельного участка не может превышать стоимость, рассчитанную в соответствии с условиями, действовавшими на момент подачи заявки, поданной в порядке, установленном Федеральным законом, в том числе до вступления в силу настоящего Федерального закона».»;

пункт 2 статьи 2  изложить в следующей редакции:

«Выкупная стоимость земельных участков, указанных в пункте 1 настоящей статьи, определяется как произведение базовой ставки выкупной стоимости за единицу площади земельного участка, установленной в соответствии с приложением 1 к настоящему Федеральному закону, поправочных коэффициентов, утверждаемых органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации и органами местного самоуправления и площади выкупаемого земельного участка.

Выкупная стоимость земельных участков, расположенных вне черты поселений,  определяется в размере базовой ставки выкупной стоимости за единицу площади земельного участка, для поселений численностью населения до 20 тысяч человек.

Орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации для каждого муниципального образования вправе устанавливать поправочный коэффициент в размере от 0,45 до 1.

Орган местного самоуправления вправе устанавливать поправочный коэффициент в размере от 0,05 до 1 для всей территории муниципального образования или дифференцированно по зонам различной градостроительной ценности в соответствии с экономической оценкой территории, используемой для целей налогообложения.

До установления органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации и органами местного самоуправления поправочных коэффициентов, выкупная стоимость определяется в размере базовой ставки выкупной стоимости за единицу площади земельного участка.

Базовые ставки выкупной цены за единицу площади земельного участка индексируются в соответствии с показателем инфляции за предыдущий год Правительством Российской Федерации ежегодно, начиная с года, следующего за годом вступления в силу настоящего Федерального закона.

Указанная в настоящем пункте выкупная стоимость по желанию собственников расположенных на выкупаемых земельных участках зданий, строений, сооружений, в том числе недвижимого имущества, составляющего имущественные комплексы, вносится полностью или частично равными долями в течение периода не более пяти лет одновременно с уплатой земельного налога в сроки, установленные для уплаты этого налога равными частями пропорциональными оставшимся периодам платежа. Первый платеж вносится при заключении договора купли-продажи земельного участка.  Собственник здания, строения, сооружения, вправе внести указанную плату досрочно.

На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату принятия решения о  продаже земельного участка. В случае просрочки платежа взимается пеня в размере, установленном Федеральным законом.

Обязательство, возникающее у покупателя по договору купли-продажи земельного участка с условием рассрочки платежа, обеспечивается ипотекой земельного участка в силу закона. При этом ипотека земельного участка возникает с момента государственной регистрации права собственности на указанный земельный участок.»;

пункт 3 статьи 2 изложить в следующей редакции:

«3. Арендная плата для земельных участков, указанных в пункте 1 настоящей статьи, устанавливается на весь срок действия договора аренды в размере действующей ставки земельного налога, определенной в соответствии с федеральным законодательством для соответствующих земельных участков, увеличенной на сумму, равную 13% от базовой ставки выкупной стоимости данного земельного участка, установленной на момент заключения договора аренды земельного участка. При этом в течение трёх лет с момента заключения договора аренды такого земельного участка арендная плата не может превышать полутора ставок действующего земельного налога.».

2. В абзаце первом пункта 2 статьи 3:

слова «до 1 января 2004 года» заменить словами «до 1 января 2006 года»;

последнее предложение исключить;

абзац второй пункта 2 статьи 3 изложить в следующей редакции:

«При этом размер арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и занятых объектами транспортных систем естественных монополий, объектами, непосредственно используемыми для основной деятельности организаций, в отношении продукции (работ, услуг) которых осуществляется государственное регулирование цен и тарифов, а также земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности и расположенных в районах Крайнего Севера и земельных участков, используемых для сельскохозяйственного производства, не может быть выше размеров ставок земельного налога, установленных для земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения.

Перечень видов объектов, относящихся к объектам транспортных систем естественных монополий, утверждается Правительством Российской Федерации.».

4. Дополнить Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» приложением 1 следующего содержания:

«Приложение 1 

к Федеральному закону «О введении в действие 
Земельного кодекса Российской Федерации»

Базовые ставки выкупной Стоимости земельных участков, руб./кв.м.

Группы
Численность жителей поселения (тыс. человек)


до 20
20-50
50-100
100-250
250-500
500-1000
1000-3000
3000-6000
свыше 6000

Группа №1-1
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
7838.2

Москва - Зона 1










Группа №1-2
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
2799.4

Москва - Зона 2










Группа №1-3

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
559.9

Москва - Зона 3










Группа №1-4
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
279.9

Москва - Зона 4










Группа №2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
90.7
 

Санкт-Петербург










Группа №3
13.5
23.3
26.2
28.7
31.7
37.2
42.5
 
 
 
 
 
 
 
 

Московская область










Республика Татарстан










Самарская область










Группа №4
9.7
16.6
18.7
20.5
22.6
26.6
30.3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Белгородская область










Калининградская область










Краснодарский край










Липецкая область










Нижегородская область 










Тульская область










Ханты-Мансийский автономный округ 










Группа №5
8.7
15.0
16.9
18.5
20.4
23.9
27.3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Владимирская область










Кемеровская область










Курская область










Республика Башкортостан










Республика Северная Осетия - Алания










Удмуртская Республика










Челябинская область










Чувашская Республика










Ярославская область










Группа №6
7.7
13.3
15.0
16.4
18.1
21.3
24.3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Воронежская область










Ивановская область










Кабардино-Балкарская Республика










Мурманская область 










Орловская область










Пермская область










Республика Адыгея










Ростовская область










Сахалинская область 










Ставропольский край










Ульяновская область










Группа №7
6.8
11.6
13.1
14.4
15.8
18.6
21.2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Астраханская область










Брянская область










Волгоградская область










Калужская область










Ленинградская область










Оренбургская область










Рязанская область










Саратовская область










Группа №8
5.8
10.0
11.2
12.3
13.6
15.9
18.2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Вологодская область










Пензенская область










Приморский край 










Республика Коми 










Республика Марий Эл










Республика Мордовия










Свердловская область 










Смоленская область










Тамбовская область










Группа №9
4.8
8.3
9.4
10.3
11.3
13.3
15.2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Новгородская область










Новосибирская область 










Омская область










Республика Карелия 










Тверская область










Ямало-Ненецкий автономный округ 










Группа №10
3.9
6.6
7.5
8.2
9.0
10.6
12.1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Алтайский край










Иркутская область 










Карачаево-Черкесская Республика










Кировская область










Костромская область










Курганская область










Псковская область










Республика Дагестан










Республика Хакасия










Томская область 










Группа №11
2.9
5.0
5.6
6.2
6.8
8.0
9.1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Архангельская область 










Красноярский край 










Ненецкий автономный округ










Республика Бурятия 










Республика Ингушетия










Тюменская область 










Хабаровский край  










Читинская область 










Группа №12
1.9
3.3
3.7
4.1
4.5
5.3
6.1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Агинский Бурятский автономный округ 










Амурская область 










Еврейская автономная область










Камчатская область 










Коми-Пермяцкий автономный округ 










Корякский автономный округ 










Магаданская область 










Республика Алтай 










Республика Калмыкия










Республика Саха (Якутия) 










Республика Тыва 










Таймырский (Долгано-Ненецкий) автономный округ 










Усть-Ордынский Бурятский автономный округ










Чеченская Республика










Чукотский автономный округ 










Эвенкийский автономный округ 










».

Статья 3. Внести в Федеральный закон «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации, 2002, № 4, ст. 251) следующие изменения и дополнения:

В абзаце втором пункта 3 статьи 28 слова «в двухнедельный срок» заменить словами «в тридцатидневный срок».

В абзаце третьем пункта 3 статьи 28 слова «не более чем сорок девять лет» заменить словами «сорок девять лет, если арендатором не заявлен более короткий срок».

пункт 7 статьи 28 изложить в следующей редакции:

«7. Передача земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений либо собственникам указанных объектов, составляющих недвижимое имущество предприятий, как имущественных комплексов, в аренду или в собственность осуществляется в порядке и на условиях, установленных земельным законодательством.».

Статья  4. Внести в Федеральный закон от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, № 29, ст. 3400) следующие дополнения: 

1. Дополнить Федеральный закон статьей 681 в следующей редакции: 

«Статья 681. Особенности ипотеки земельных участков на основании Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»

1. В случае ипотеки земельного участка, выкупаемого из государственной и муниципальной собственности и находящегося в ипотеке на основании Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» договор об ипотеке не заключается. При этом к ипотеке указанного земельного участка применяются установленные настоящим  Федеральным законом правила о залоге, возникающем в силу договора об ипотеке.

2. Оценкой указанного в пункте 1 настоящей статьи земельного участка, является стоимость выкупа, установленная на основании Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

3. Переуступка прав залогодержателя по ипотечному обязательству либо по обязательству, обеспеченному ипотекой указанного в пункте 1 настоящей статьи земельного участка, не допускается.

4. Права залогодержателя по обеспеченному ипотекой указанного в пункте 1 настоящей статьи земельного участка обязательству не могут быть удостоверены закладной.

5. Действие статьи 31, 35 и абзаца второго пункта 1 статьи 38 настоящего Федерального закона не распространяется на ипотеку земельных участков на основании Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

6. В установленных настоящим Федеральным законом случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения условий ипотечного обязательства залогодержатель обязан потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, а при невыполнении этого требования обратить взыскание на указанный в пункте 1 настоящей статьи земельный участок.

7. Обращение взыскания на указанный в пункте 1 настоящей статьи земельный участок производится в случае неуплаты залогодержателем суммы долга в течение трёх месяцев с момента установленной даты платежа либо при нарушении срока внесения платежей более трёх раз. При этом требования залогодержателя к должнику, обеспеченные ипотекой земельного участка, погашаются в полном объеме, а уплаченная залогодержателю на момент обращения взыскания на указанный в пункте 1 настоящей статьи земельный участок сумма основного обязательства возврату не подлежит.

9. При внесении последнего платежа залогодатель направляет залогодержателю заявление о погашении ипотеки. Уполномоченный залогодержателем орган в десятидневный срок с момента получения такого заявления направляет заявление залогодателя вместе со своим заявлением в учреждение юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним  для погашения регистрационной записи об ипотеке.».

Статья 5. Дополнить статью 7.1. Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях (Собрание законодательства Российской Федерации, 2002, № 1 (часть 1), ст. 1) после слов «или использование земельного участка без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю,» словами «либо при невыполнении требований земельного законодательства о переоформлении прав на землю,».

Статья 6. Предложить Президенту Российской Федерации и поручить Правительству Российской Федерации привести свои нормативные правовые акты в соответствие с настоящим Федеральным законом.

Статья 7. Настоящий Федеральный закон вступает в силу со дня его официального опубликования.


